WZOR UMOWY Zalgcznik nr 1 do Specyfikacji

Umowa dzierzawy nr DEZ/A/29/2020

Zawarta WARI 5 oemmsvmas 2020 roku w Wyszkowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie (SPZZ0OZ
w Wyszkowie) z siedzibg przy ul. KEN 1, 07- 200 Wyszkow; NIP: 762-17-47-265, REGON:
000308726; KRS: 0000016810, reprezentowanym przez:

- Tomasza Boronskiego - Dyrektora
zwanym w tre$ci umowy Wydzierzawiajacym,

zwanym w tresci umowy Dzierzawca, lgcznie zwane Stronami.

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ,, Dzierzawa pomieszczen SPZZOZ w Wyszkowie
w celu prowadzenia Apteki Ogoélnodostepnej” o powierzchni 149 m?, znajdujacych si¢ na
parterze Budynku Administracyjno-Diagnostycznego (z/okalizowanego na dzialce nr
2622/2 przy u. KEN 1 w Wyszkowie, oznaczonego w ewidencji gruntow nr 1-2622/2,9).
2. Przejecie przez Wydzierzawiajacego pomieszczen, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 nastapi
w terminie do 5 dni od podpisania umowy. Z przejecia zostanie sporzgdzony przez Strony
w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach protokoét zdawczo-odbiorczy.
3. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczen i nie wnosi Zzadnych
zastrzezen.

§2
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzytkowania dzierzawionych pomieszczen wyltgcznie
w celu prowadzenia Apteki Ogolnodostepnej, czynnej co najmniej w godzinach od 8:00 do
24:00 codziennie.
2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do otwarcia apteki najpdzniej w terminie do 3 miesigcy od
daty podpisania niniejszej umowy.
3. W przypadku nie otwarcia apteki w terminie okreslonym w § 2 ust. 2 Dzierzawca jest
zobowiazany zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 50,00 zt brutto za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia.
4. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za prowadzona dziatalnos¢ oraz zatrudnionych
pracownikow.
5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swoja dzialalnos¢ zgodnie z obowigzujgcym
prawem, w tym: przepisami prawa farmaceutycznego, budowlanego, ochrony $rodowiska,
gospodarowania odpadami, P.Poz. i BHP, sanitarnymi, w sposéb nie Kkolidujacy
z dzialalnoscig statutowa Wydzierzawiajgcego.
6. W razie konieczno$ci Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zainstalowania wlasnym staraniem
i na wlasny koszt wszelkich urzadzen zapewniajacych bezpieczne i higieniczne warunki
pracy, bezpieczenstwo pozarowe i sanitarne oraz ochrong srodowiska w zakresie okreslonym
obowigzujgcymi przepisami prawa.
7. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen przez Dzierzawce badz reklam na zewnatrz
budynku oraz na terenie dziatki Nr 2622/2 wymaga uzyskania wczesniejszej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.
8. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, poddzierzawi¢ ani odda¢
do bezptatnego uzywania dzierzawionych pomieszczen lub ich czeséci osobie trzecie;j.



9. Remonty, przerobki i adaptacje wewnatrz lub na zewnatrz dzierzawionych pomieszczen
moga by¢ podejmowane jedynie za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego zgodnie z przepisami
prawa i na koszt Dzierzawcy.

10. Dzierzawca obowiazany jest dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji dzierzawionych pomieszczen oraz biezacych remontéw i napraw.

11. Dzierzawca, w razie koniecznosci wykonania prac przez Wydzierzawiajacego, udostepni
mu przedmiot dzierzawy na czas niezbedny do przeprowadzenia prac.

§3
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .......... do
dnia........coceeennnn.

§4
1. Czynsz dzierzawy wynosi miesigcznie ............ zt (stownie:.............. ) plus podatek VAT

wedlug stawki aktualnej na dzien wystawienia faktury. Kwota czynszu obejmuje podatek od
nieruchomosci.

2. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany
jest do zaptaty 300% czynszu ustalonego w § 4 ust. 1.

3. W czasie bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca ponosi koszty
mediow na zasadach okreslonych w § 4 ust. 4.

4. Czynsz dzierzawy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, platny jest przez Dzierzawce co miesigc
z gory, w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

5. Czynsz dzierzawny bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik inflacji zgodnie ze
sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustlug konsumpcyjnych ogloszonym
przez GUS za rok poprzedni. O zmianie wysokoécei czynszu Wydzierzawiajgcy powiadomi
pisemnie Dzierzawce.

6. Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacjg
pomieszczen, w tym za energi¢ elektryczna, energi¢ cieplng, wodg, $cieki, dozér mienia
- zgodnie ze stawkami obowigzujgcymi u Wydzierzawiajgcego w przeliczeniu na 1 m?
dzierzawionej powierzchni. Wyliczenie comiesiecznej stawki nast¢puje na podstawie faktur
dostawcow mediow dla potrzeb SPZZ0Z w Wyszkowie. Oplaty za wywoz nieczystosci
statych w wysokosci 200,00 zt brutto miesigcznie, ktéra nie obejmuje oplaty za odbidr
odpadéw medycznych.

7. Za dostarczone media Wydzierzawiajacy wystawi Dzierzawcy fakture platng w terminie
21 dni od dnia jej wystawienia przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany na fakturze.

8. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu i oplat dodatkowych obcigzajacych
Dzierzawce, wyszczego6lnionych w § 4 1 § 5, naliczane beda odsetki ustawowe.

§5

1. W calym okresic obowigzywania umowy Dzierzawca begdzie uiszczal
Wydzierzawiajacemu, oprdcz czynszu dzierzawy 1 oplat z tytulu kosztow eksploatacji
okreslonych w § 4 umowy, prowizje w wysokosci 1% od calosci miesigcznego obrotu netto
apteki w przypadku przekroczenia kwoty 100.000,00 zt. obrotu netto z danego miesigca.
W przypadku przekroczenia kwoty 200.000,00 zl obrotu netto miesigcznie prowizja bedzie
wynosi¢ 2% catosci obrotu z danego miesigca.

2. Prowizja bedzie wyliczana na podstawie ksiegowego zestawienia obrotow z danego
miesigca i przedstawiona Wydzierzawiajagcemu przez Dzierzawce do 10 dnia kazdego
miesigca za miesigc poprzedni. Prowizja bedzie platna w terminie do 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.



§6
1. Dzierzawca jest zobowiazany, w terminie 7 dni liczac od dnia zawarcia umowy, wplacic
Wydzierzawiajagcemu na rachunek bankowy PKO BP SA 72 1020 1592 0000 2802 0305 6215
kaucje stanowigcg rownowartos¢ miesigcznej naleznosci brutto z tytulu czynszu dzierzawy
w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy 1 utrzymac kaucje tej
wysokosci przez caty okres obowigzywania umowy.
2. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi po zakonczenia umowy, do 7 dni od
dnia zwrotu pomieszczen Wydzierzawiajacemu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, po potraceniu przez Wydzierzawiajacego sum pokrywajacych poniesione straty,
bedace nastepstwem szkdd powstatych na skutek nienalezytego wykonania umowy.
3. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za uszkodzenie przedmiotu dzierzawy wynikajace
z jego niewlasciwego uzytkowania, a takze za ewentualne szkody w dzierzawionych
pomieszczeniach powstate w wyniku dziatania oséb trzecich.
4. Wydzierzawiajagcy ma prawo potraci¢ z kaucji kwote odpowiadajaca wysokosci szkody
powstalej w przedmiocie dzierzawy, ustalonej przez komisje zdawczo-odbiorcza. W razie jej
powstania Wydzierzawiajgcy niezwlocznie powiadomi pisemnie Dzierzawce o wysokosci
kwoty z tytulu usuniecia szkody. Dzierzawca jest zobowigzany uzupeinié¢ kaucje w terminie
7 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia.

§7
1. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadkach, gdy:
a) Dzierzawca zalega z naleznymi optatami za dwa pelne okresy ptatnosci,
b) Dzierzawca dokonuje, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmiany przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy, trwatych adaptacji lub przerdbek,
¢) nastapi polaczenie, przeksztatcenie lub likwidacja Wydzierzawiajacego,
d) nastapi polaczenie, przeksztalcenie, upadtos¢ lub likwidacja Dzierzawcy,
e) Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem
1 mimo pisemnego upomnienia nie zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci niezgodnej
Z Zapisami umowy,
f) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajagcego odda przedmiot dzierzawy lub jego czesé
osobie trzecie] w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania,
g) Dzierzawca dopuszcza sig naruszenia innych istotnych postanowien umowy,
h) Dzierzawca nie rozpoczat dzialalnosci w terminie okreslonym w umowie, po uprzednim
wyznaczeniu przez Wydzierzawiajacego dodatkowego 1- miesiecznego terminu na otwarcie
apteki. Wyznaczenie terminu dodatkowego nie zwalnia Dzierzawcy z zaplaty kary umowne;j
z tytutu opdznienia, okreslonej w § 2 ust. 3 umowy.
2. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie Wydzierzawiajacego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Wydzierzawiajacy moze od umowy odstapi¢ w terminie miesigca od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okolicznoéciach.
3. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem Stron.

§8
1. Dzierzawca zobowiagzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu dzierzawione pomieszczenia
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 7 dni, liczgc od
daty rozwigzania umowy lub terminie uzgodnionym.

§9

(%]



1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, chyba ze co innego wynika z tresci niniejszej umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa bgdg mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

3. Zawiadomienia, uzgodnienia i o$wiadczenia pomiedzy Stronami powinny by¢ sktadane
w formie pisemne;j.

4. Wydzierzawiajgcy ma obowiazek informowa¢ o wszelkich zmianach istotnych dla
wykonywania mniejszej umowy.

5. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji postanowief niniejszej umowy rozstrzyga Sad
wilasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA




