Wyszkéw, 16 lutego 2022 r.
DEA/217/23/2022/MD

Dotyczy: Przetargu pisemnego nieog,raniczonego w przedmiocie:
DZIERZAWA DWOCH BUDYNKOW PARTEROWYCH SPZZOZ W WYSZKOWIE W CELU

PROWADZENIA DZIALALNOSCI W ZAKRESIE USLUG MEDYCZNYCH - BADAN REZONANSU
MAGNETYCZNEGO - nr procedury: DEZ/A/14/2022

1. Zastrzezenia do Zatgcznika nr 1 do Specyfikacji tj. Wzoru Umowy dzierzawy nr DEZ/A/14/2022:

a) § 2 ust. 3 Umowy — wnosimy o usuniecie tego zapisu z Umowy — umowa z NFZ nie moze by¢
warunkiem udziatu w postepowaniu i skutecznosci trwania stosunku dzierzawy. Wskazujemy, iz zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 18/2017/DSOZ Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia z dnia 14 marca 2017 r. w
sprawie warunkéw postepowania dotyczgcego zawierania uméw o udzielanie $wiadczen opieki
zdrowotnej (NFZ.2017.18), aby uzyska¢ umowe na diagnostyke z NFZ trzeba posiadac tytut prawny do
pomieszczen w ktérych realizuje sie kontrakt z NFZ. W zwigzku z powyzszym zapisy zawarte w § 2 ust.
3 Umowy dzierzawy nalezy uzna¢ za zapisy ograniczajgce konkurencje, przejrzystos¢ a wrecz
uniemozliwiajgce ztozenie oferty oferentom nie posiadajgcym waznej umowy.

Wydzierzawiajgcy dokonuje modyfikacji § 2 ust. 3 umowy

Dzierzawca ubiegajgcy sie o zaméwienie zobowigzany jest do zawarcia umowy z Narodowym
Funduszem Zdrowia na wykonywanie badari rezonansu magnetycznego w terminie do 3
miesiecy od dnia podpisania umowy, oraz jej utrzymanie przez caly okres obowigzywania
umowy.

b)§ 7 ust. 1 Umowy — wnosimy o dopisanie. iz w przypadku rozwigzania umowy przez
Wydzierzawiajgcego z przyczyn okreslonych w tym ustepie, Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie do
zwrotu Dzierzawcy poniesionych przez Dzierzawce naktadéw poczynionych na modernizacje, remonty |
uruchomienie pracowni rezonansu magnetycznego zgodnie z przedtozonymi przez Dzierzawce
fakturami wskazujgcymi koszty, ktére ponidst,

Zgodnie z umowa

c) § 7 ust. 1 lit. c oraz lit. d Umowy — wnosimy o usuniecie tych zapiséw z Umowy — przepisy prawa
polskiego statuujg zasady nastepstw prawnych i jako takie co do zasady nie mogg stanowi¢ podstawy
zakonczenie stosunku dzierzawy zawartego na czas oznaczony, czyli nastepca prawny
Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawcy w razie w wystgpienia jednej z okolicznosci wskazanych w § 7 ust.
1 lit. ¢ oraz lit. d Umowy wstepuje w miejsce Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawcy, co jednocze$nie
oznacza przejscie na te podmioty wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych ze stosunku dzierzawy;

Zamawiajgcy dokonuje modyfikacji:
§ 7 ust. 1 lit c i d zostajg wykreslone

d) § 7 ust. 1 lit. g Umowy — wnosimy o usuniecie tego zapisu z Umowy — zapis ten jest niedookreslony w
swojej tresci przez co pozostawia zbyt duzg swobode Wydzierzawiajgcemu do rozwigzania umowy;

§ 7 ust. 1 lit. g — pozostaje bez zmian



e) § 7 ust. 2 Umowy — wnosimy o usuniecie tego zapisu z Umowy — okolicznos¢ ciagtosci waznej
umowy z NFZ jest catkowicie niezalezna od zadnej ze Stron Umowy; zadna ze Stron Umowy nie ma
wplywu na fakt czy i na jakich warunkach NFZ ogtosi przyszte konkursy;

§ 7 ust. 2 pozostaje bez zmian z zastrzezeniem § 2 art. 3

f) § 7 ust. 3 Umowy — wnosimy o usunigcie tego zapisu z Umowy — brzmienie tego zapisu umownego
jest niezgodne z art. 456 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz.U.2021.1129) wskazujgcego, iz: Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia
powziecia wiadomoséci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze
wykonywanie umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa paristwa lub
bezpieczenstwu publicznemu,

§ 7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

W razie wystgpienia istotnej okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
Wydzierzawiajgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wydzierzawiajgcy moze od umowy odstgpi¢ w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci
o powyzszych okolicznosciach.

g) Wnosimy réwniez o zmiane zapiséw § 7 ust. 1 Umowy wskazujgcego na mozliwos¢ rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym we wskazanych sytuacjach. Wskazujemy, iz pracownia
rezonansu magnetycznego posiada bardzo drogi i duzy gabarytowo sprzet. Nie ma wigc realnej
mozliwoéci natychmiastowego zaprzestania dziatalno$ci pracowni z uwagi na zainstalowany w niej
sprzet. Ponadto potrzebny jest tez czas niezbedny na znalezienie nowego miejsca celem bezpiecznego
przechowania sprzetu. Z uwagi na powyzsze wnosimy O zmiang zapisu poprzez wskazanie, iz w
przypadkach okreslonych w § 7 Umowy Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy po
uptywie 6 miesiecy od dnia ztozenia wypowiedzenia Dzierzawcy;

§ 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia
w przypadkach nienalezytego  wykonywania umowy dzierzawy okreslonych ponizej po
uprzednim pisemnym wezwaniu dzierzawcy do nalezytego wykonywania umowy i zaprzestania
naruszenn w terminie co najmniej 1 miesiaca i po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu.

h) Umowa jest bardzo jednostronna, nie zawiera zadnej mozliwosci wypowiedzenia umowy przez
Dzierzawce, dlatego tez w powotaniu na art. 637 ust. 3 k.c. w zw. z art. 694 kc wnosimy o dodanie
zapisbw umozliwiajgcych rozwigzanie umowy przez Dzierzawce z 6 miesigcznym okresem
wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego w przypadku zaistnienia przyczyny
uniemozliwiajgcej dalsze $wiadczenie ustug w postaci wykonywania badan rezonansu magnetycznego
lub, gdy dalsze trwanie dzierzawy stanie sie dla Wydzierzawiajgcego bezcelowe. W przypadku takim
Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie do zwrotu Dzierzawcy poniesionych przez Dzierzawce naktadéw
poczynionych na uruchomienie pracowni rezonansu magnetycznego zgodnie z przedtozonymi przez
Dzierzawce fakturami wskazujgcymi koszty, ktére ponidst.

W § 7 dodajemy ust. 5 ktéry otrzymuje brzmienie:



Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy z szesciomiesigcznym okresem
wypowiedzenia.

2. Zastrzezenia do Specyfikacji Warunkéw Pisemnego Przetargu nieograniczonego.

a) Czesé 4 pkt 5 — ogtoszony przetarg dotyczy dzierzawy, przedktadanie wigc cennika na wykonywanie
ustug medycznych w zakresie badan rezonansu magnetycznego dla pacjentéw hospitalizowanych w
SPZZ0Z w Wyszkowie, nie ma uzasadnienia w tym sanie rzeczy, tym bardziej, iz w Czesci VII: Kryteria
oceny ofert wskazano, ze jedynym kryterium jest oferowana wartos¢ miesigczna czynszu dzierzawnego.

Zgodnie z zapisami Specyfikacji Warunkéw Pisemnego Przetargu Nieograniczonego

3. Zastrzezenia do Ogtoszenia o przetargu.

a) Pkt 6 — jak juz wskazano powyzej nie ma mozliwosci przedtozenia umowy, ktérej nie posiada zaden z
potencjalnych Oferentéw, gdyz jak juz wskazano powyzej warunkiem niezbednym uzyskania umowy
na diagnostyke z NFZ jest posiadanie tytutu prawnego do pomieszczen w ktérych realizowany bedzie
kontrakt z NFZ;

pkt. 6 Ogtoszenia otrzymuje brzmienie:

Dzierzawca ubiegajacy sie o zamowienie zobowigzany jest do zawarcia umowy z Narodowym
Funduszem Zdrowia na wykonywanie badan rezonansu magnetycznego w terminie do 3
miesiecy od dnia podpisania umowy, oraz jej utrzymanie przez caty okres obowigzywania
umowy.

Poza w/w wnosimy o zmiane wysokosci optat z tytutu dzierzawy: czynsz dzierzawny w wysokosci
maksimum 45 z} brutto za 1 m2miesiecznie. Opfaty za podatek od nieruchomosci — ptatny dodatkowo,
centralne ogrzewanie — ptatne dodatkowo, wedtug zuzycia, ochrona — Wizja V sama zawrze umowe,
obiér odpadéw komunalnych — Wizja V sama zawrze umoweg. (ogtoszenie o przetargu oraz umowa
dzierzawy — punkt 4, podpunkt 4.9).

Pozostate zapisy Specyfikacji Warunkéw Pisemnego Przetargu Nieograniczonego wraz
z zatagcznikami pozostajg bez zmian.
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