Wzér umowy - Zatgeznik nr 1 do Specyfikacji

Umowa dzierzawy nr DEZ/A/51/2022

Zawartaw dnit ......coooviiian.. roku w Wyszkowie pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zakladow Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie (dalej: SPZZOZ
w Wyszkowie) z siedzibg przy ul. KEN 1, 07-200 Wyszkéw; NIP: 762-17-47-265, REGON:
000308726; KRS: 0000016810, reprezentowanym przez:

zwanym w tresci umowy Dzierzawces,
Zwanymi wspélnie Stronami.

§1
Przedmiotem umowy jest: ,,Dzierzawa dwéch budynkéw parterowych SPZZOZ w Wyszkowie
w celu prowadzenia dziatalnosci usheg medycznych w zakresie badan rezonansu
magnetycznego” zgodnic z Uchwaly Nr XLI/240/2021 Rady Powiatu w Wyszkowie z dnia
29 grudnia 2021 r. Powierzchnia budynkéw: 72 m?i 64,80 m?, facznie 136,80 m?, stanowigcych
wiasnoéé Powiatu Wyszkowskiego 1 przekazanych w uzytkowanie SPZZ 07 w Wyszkowie na czas
nieoznaczony.
Przejecie przez Dzierzawce budynkéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, nastapi w terminie do 7 dni
od dnia podpisania umowy. Z przejgcia zostanie sporzadzonmy w dwoéch jednobrzmigcych
egzemplarzach protokét zdawcezo-odbiorezy podpisany przez upowaznione przez Strony osoby.
Dzierzawca o§wiadcza, 7e zapoznat sig ze stanem budynkéw i nie wnosi zadnych zastrzezef.

§2
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzytkowania dzierzawionych budynkéw wylacznie w celu
prowadzenia ushug medycznych w zakresie badan rezonansu magnetycznego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uruchomienia dziatalnodci ustug medycznych w zakresie badan
rezonansu magnetycznego.
Dzierzawca potwierdza, ¢ posiada do§wiadczenie, dysponuje potencjatem i realizuje umowy
podpisane z Narodowym Funduszem Zdrowia na $wiadczenia ustug medycznych w zakresie badan
rezonansu magnetycznego. '
Dzierzawca deklaruje, ze w terminie do 3 miesigcy od uruchomienia dziatalnosci ustug medycznych
w zakresie badafi rezonansu magnetycznego wystgpi do Narodowego Funduszu Zdrowia o zawarcie
umowy pod adresem Wyszkéw ul. KEN 1.
Dzierzawca deklaruje, ze bedzie czynit wszelkie starania do zawarcia 1 utrzymania odrebnej umowy
z Narodowym Funduszem Zdrowia, przez okres obowigzywania umowy dzierzawy na swiadczenia
ambulatoryjne, kosztochionne rezonansu magnetycznego pod adresem Wyszkdw ul. KEN 1.
Dzierzawca zobowigzuje sig do zapewnienia funkcjonowania pracowni w pelnym zakresie

i wyposazy ja w aparat rezonansu magnetycznego: Producent...................... ,
117+ SO , rok  produkcji/rekondycjonowany..........ccocoveniienees,
natgzenie pola............... T.

Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania kontroli Narodowemu Funduszowi Zdrowia w zakresie
wykonywanych badan rezonansu magnetycznego.

Dzierzawca ponosi pehna odpowiedzialnoéé za prowadzona dziatalno$é oraz zatrudnionych
pracownikéw.

Dzierzawca zobowiazuje sie prowadzié swoja dziatalnos¢ zgodnie z obowigzujacym prawem,
wtym: przepisami prawa regulujacymi prowadzona w budynkach dziatalnosé, prawa budowlanego,
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ochrony s$rodowiska, gospodarowania odpadami, ppoz., bhp, sanitarnymi itp. w sposdb nie
kolidujacy z dzialalnoscia statutows Wydzierzawiajgcego.

W razie koniecznodci Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zainstalowania wiasnym staraniem i na
whasny koszt wszelkich urzadzen zapewniajacych bezpieczne i higieniczne warunki pracy,
bezpieczelistwo pozarowe i sanitarne oraz ochromg érodowiska w zakresie okreslonym
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Umieszezenie jakichkolwiek oznaczeni bad reklam przez Dzierzaweg na zewnatrz budynkéw oraz
na terenie dziatki Nr 2622/2 wymaga uzyskania wczesniejszej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Dzicrzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, poddzierzawié ani oddac do
bezplatnego uzywania dzierzawionych budynkéw lub ich czgsci osobie trzeciej.

Remonty, przerébki i adaptacje wewngtrz lub na zewnatrz dzierzawionych budynkéw mogg byé
podejmowane za pissmna zgoda Wydzierzawiajacego, zgodnie z przepisami prawa i na koszt
Dzierzawcy. ' '
Dzierzawca zobowiazany jest we wlasnym zakresie i na whasny koszt przystosowaé dzietzawione
budynki do prowadzonej dzialalnosci bez naruszenia struktur budynkéw, do ich konserwacji,
biezacych napraw i remontéw oraz do zorganizowania wiasnym staraniem i na wiasny koszt
segregacji, odbioru, wywozn i utylizacji odpadéw medycznych powstajacych w zwiazku
z dziatalnodcia prowadzong w dzierzawionych budynkach.

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania niezbgdnych instalacji zasilajacych obiekt, np. energii
elektryczne;j.

Dzierzawca, w razie koniecznos$ci wykonania prac przez Wydzierzawiajgcego, udostgpni mu
przedmiot dzierzawy na czas niezbedny do przeprowadzenia prac.

§3

Czynsz dzierzawny wynosi miesigcznie ............ z} netto (.ccovenriinnnnns ) plus podatek VAT,
wedlug stawki aktualnej na dzieit wystawienia faktury. Kwota czynszu uwzglednia podatek od
nieruchomodci, centralne ogrzewanie, koszt ochrony oraz odbidr odpadéw komunalnych.

Czynsz dzierzawny o ktérym mowa w § 4 ust. 1 platny od dnia obowigzywania umowy.

Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, platny jest przez Dzierzawcg co miesigc z gory,
w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

Czynsz dzierzawny bgdzie corocznie waloryzowany z data obowigzywania od 1 stycznia danego

. roku o wskaznik inflacji zgodnie ze $redniorocznym wskaZnikiem zmiany cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogélem podany w komunikacie Prezesa GUS ogloszonym w Dziemmiku
Urzgdowym RP Monitor Polski. O zmianie wysokosci czynszu Wydzierzawiajacy powiadomi
pisemnie Dzierzawce.

Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia dodatkowo kosztéw eksploatacyjnych za energie
elektryczng, wode i Scieki wedtug wskazan licznikéw (zainstalowanych we wlasnym zakresie)
zgodnie z obowigznjacymi stawkami. ,

Za koszty eksploatacyjne okre§lone w ust. 5, za dany miesigc, Wydzierzawiajacy wystawi
Dzierzawcy fakture ptatng w terminie do 21 dni od dnia jej wystawienia, przelewem, na rachunck
bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

Za kazdy drziefi opdZnienia w zaplacie czynszn i optat dodatkowych obcigzajacych Dzierzawce,
naliczane beda odsetki ustawowe. .

§5
Dzierzawca jest zobowigzany, w wyznaczonym terminie, wplaci¢ Wydzierzawiajacemu kaucje
stanowigca réwnowartosé trzymiesigcznej naleznogei brutto z tytulu czymszu dzierzawy, w celu
zabezpieczenia nalezytego wykonania ninigjszej umowy i utrzymac kaucje w tej wysokos$ci przez
caly okres obowigzywania umowy.




Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w ciggu 7 dni od dnia podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego, po potraceniu przez Wydzierzawiajacego sum pokrywajgcych poniesione
straty, bedace nastepstwem szkod powstatych na skutek nienalezytego wykonania umowy.
Wydzierzawiajacy ma prawo potracié z kaucji kwote odpowiadajgeg wysokosei szkody powstalej
w przedmiocie dzierzawy, ustalonej przez komisje powolana w tym celu przez Strony. W razie
powstania takiej szkody w trakcie trwania umowy Wydzierzawiajacy niezwlocznie powzadoml
pisemnie Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowigzany uzupelni¢ kaucje do pelnej kwoty wymienione]
w ust. 1 w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia.

Wydzierzawiajacy zatrzymuje kaucje w pelnej wysokosci w przypadku nienalezytego wykonania
umowy polegajacego na odstgpieniu od umowy, wypowiedzeniu lub rozwigzaniu ze skutkiem
natychmiastowym przed uptywem czasu jej trwania.

§6
Dzierzawca ponosi peina odpowiedzialno$é za wszelkie szkody w mieniu Wydzierzawiajgcego,
mieniu i zdrowiu pracownikéw Wydzierzawiajacego oraz mieniu i zdrowiu pacjentéw, a takze 0séb
trzecich, powstate w wyniku niewlasciwego uzytkowania przedmiotu umowy w zakresie ushug
medycznych - badan rezonansu magnetycznego, w tym takze za szkody spowodowance dziataniami
0s6b trzecich.
Dzierzawca w petni odpowiada za uszkodzenia, zniszczenia i wszelkie inne szkody we wiasnym
mieniu powstate takze w wyniku dziatania os6b trzecich, pozaru, nieprzewidzianych zdarzen
losowych lub czynnikéw zewngtrznych.
Dzierzawca zobowiazuje sie do zawarcia polisy ubezpieczeniowe] od wszystkich ryzyk
dotyczacych dzierzawionych budynkéw 1 udostepnienia jej kopii na wniosek Wydzierzawiajgcego.
Naktady poniesione przez Dzierzawcg na dostosowanie pomieszozei w celu rozpoczgcia
dziatalno$ci w zakresie ustug medycamych przechodza nieodptatmie na Wydzierzawiajacego
z dniem zakoficzenia obowigzywania umowy ze stanem pomieszezen po uzytkowaniu (bez
jakichkolwiek rozbidrek).
W przypadku nie uzyskania wymaganych prawem decyzji na uzytkowanie, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zwrotu pomicszczefi zgodnie z decyzja Wydzierzawiajgcego: po
doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego bez naruszenia struktur budynkéw lub z poniesionymi
naktadami umozliwiajacymi prowadzenie innej dziatalnodci.

§7
Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadkach nienalezytego wykonywania umowy dzierzawy, okreslonych
ponizej po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do naJeZytego wykonywania umowy
i zaprzestania naruszelt w terminie co najmniej 1 miesigea 1 po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu, jezeli:
a) Dzierzawca zalega z naleznymi oplatami za dwa pelne okresy plathosci,
b) Dzierzawca dokonuje, bez zgody Wydzierzawiajacego, zmiany przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, trwatych adaptacji lub przerdbek,
¢) Dazierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem i mimo
pisemnego upomnienia nie zaprzestaje prowadzenia dziatalnodei niezgodnej z zapisami umowy,
d) Dzierzawca, bez zgody Wydzierzawiajacego, odda przedmiot dzierzawy lub jego czesé osobie
trzeciej w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania,
e) Dzierzawca dopuszcza sie naruszenia postanowiefl Umowy.
W przypadku rozwigzania umowy na warunkach okreslonych w § 7 ust. 1 poniesione naktacdy
remontowe 1 adaptacyjne przechodzg na wlasno$¢ Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca deklaruje, ze przez caty okres obowigzywania umowy bedzie dazyt do pozyskania
i kontynuacji umowy zawartej z Narodowym Funduszem Zdrowia na $wiadczenie ustug
medycznych w zakresie badan rezonansu magnetycznego. W przypadku braku vdokumentowania
starania si¢ 1 pozyskania kontraktu z Na:rodowym Funduszem Zdrowia przez Dzierzawce niniejsza
umowa ulega rozwigzaniu.
W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznoscei powodujacej, 2 wykonanie umowy nie lezy
w interesic Wydzierzawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
Wydzierzawiajacy moze od umowy odstapi¢ w terminie 6 miesiecy od powziecia wiadomosci




o powyzszych okolicznodciach. W tym przypadku zobowigzany jest Zwrocic Dmerzawcy koszty
z tytulu poniesionych nakladéw na remont i modernizacj¢ pomieszozefi pomniejszone
proporcjonalnie do okresu trwania umowy.

W terminie 30 dni od zakoniczenia prac budowlanych i adaptacyjnych oraz po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie, Dzierzawca zobowiazany jest do przedstawienia Wydzierzawiajacemu protokotu
obejmujacego zakres wykonanych prac i wartos¢ poniesionych naldadéw potwierdzonych
fakturami oraz o$wiadczen Wykonawcéw robSt o uregulowaniu przez Dzierzawce w caloSci
zobowiazaf wobec nich z tytulu zleconych prac adaptacyjno remontowych.

Podpisany przez Strony umowy protokét bedzie podstawa do rozpoczecia naliczania wysokosel
amortyzacji i zwigkszenia wartosci budynkéw.

Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem Stron.

§8
Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu dzierzawione budynki na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 7 dni, liczac od daty rozwigzania
umowy lub terminie nzgodnionym, podpisany przez upowaznione przez Sirony osoby.
W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do
zaplaty czynszu w wysokosci 300% stawki ustalonej w § 4 ust. 1.
W czasic bezumownego Korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca ponosi koszty
eksploatacyjne na zasadach okreslonych w § 4 ust. 5.

§9
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznoéci.
W sprawach nieuregulowanych ninicjsza umowg beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Zawiadomienia, uzgodnienia i o§wiadczenia pomigdzy Stronaml powinny by¢ sktadane w formie
pisemnej.
Wydzierzawiajgcy ma obowigzek informowaé o wszelkich zmianach istotnych dla wykonywania
niniejszej UMowy.
Wszelkie spory wynikajace 2 realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzyga Sad wlasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawea




