WZOR UMOWY ZALACZNIK NR 1

Umowa dzierzawy nr DEZ/A/85/2022

Zawarta w dniu ........... 2022 roku w Wyszkowie pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie (SPZZOZ
w Wyszkowie) z siedzibg przy ul. KEN 1, 07- 200 Wyszkow; NIP: 762-17-47-265, REGON:

000308726; KRS: 0000016810, reprezentowanym przez:
— Tomasza Boronskiego — Dyrektora SPZZOZ w Wyszkowie
zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajacym

..............................................................................................................

.....................................

zwanym w tresci umowy Dzierzawca
Zwanymi tacznie Stronami.

§1

. Przedmiotem niniejszej umowy jest ,Dzierzawa powierzchni w SPZZOZ w Wyszkowie
pod zainstalowanie szeSciu automatéw do sprzedazy artykuléow spozywczych, w tym
trzech automatéow na cieple napoje m.in. kawa, herbata” zwanych w dalszej czesci
umowy automatami.

. Przejecie przez Dzierzawcg powierzchni, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 nastapi w terminie
do 7 dni od podpisania umowy. Z przejgcia powierzchni zostanie sporzadzony przez
upowaznionych przedstawicieli Stron umowy, protokét zdawczo-odbiorczy w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach.

§2

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzytkowania dzierzawionych powierzchni wylacznie
w celu prowadzenia sprzedazy artykuldw spozywczych z automatow.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zainstalowania szeSciu automatéw i uruchomienia
sprzedazy artykulow spozywczych w terminie 30 dni od daty podpisania umowy.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prowadzong dziatalno$¢ oraz zatrudnionych
pracownikow.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swoja dzialalnos¢ zgodnie z obowigzujgcym
prawem, w tym: przepisami prawa regulujagcego prowadzona dziatalno$¢, prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, gospodarowania odpadami, BHP i sanitarnymi,
w sposob nie kolidujacy z dziatalnoscig statutowg Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zainstalowania wlasnym staraniem i na wilasny koszt
automatow wraz z podigczeniem niezbednych instalacji w miejscach uzgodnionych
z Wydzierzawiajacym oraz do zainstalowania ewentualnie wszelkich innych urzadzen
zapewniajacych bezpieczne 1 higieniczne warunki pracy, bezpieczenstwo pozarowe
i sanitarne oraz ochron¢ srodowiska w zakresie okreslonym obowigzujagcymi przepisami
prawa.

. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen przez Dzierzawce badz reklam na zewnagtrz
budynku oraz na terenie dziatki Nr 2622/2 wymaga uzyskania wczesniejszej, pisemne]
zgody Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego poddzierzawi¢ ani oddac¢
do bezptatnego uzywania dzierzawionej powierzchni lub jej czesci osobie trzecie;j.

. Remonty, przerébki i adaptacje w obszarze dzierzawionych powierzchni moga by¢
podejmowane za pisemng zgodg Wydzierzawiajacego zgodnie z przepisami prawa i na
koszt Dzierzawcy.

. Dzierzawca obowigzany jest dokonywa¢ we wilasnym zakresie i na wiasny koszt
przystosowania dzierzawionych powierzchni do prowadzonej dziatalnosci, do jej



konserwacji, biezacych napraw i remontéw, utrzymania automatow i powierzchni
przyleglych w czystosci i estetycznym stanie.

10. Dzierzawca w razie koniecznosci wykonania prac przez Wydzierzawiajacego udostepni
mu przedmiot dzierzawy na czas niezbgdny do przeprowadzenia prac.

§3
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......... 2022 'r.
do dnia......cceeueene 2023 r.

§4
1. Czynsz dzierzawy wynosi miesi¢cznie ............ 21 (SIoOWREE .o vveeoneenen ) plus podatek

VAT, wedlug stawki aktualnej na dzienn wystawienia faktury. Kwota czynszu obejmuje
podatek od nieruchomosci i koszty mediow.

2. Czynsz dzierzawy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, platny jest przez Dzierzawcg co miesigc
z gory, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze.

3. Czynsz bedzie corocznie rewaloryzowany od pierwszego stycznia kolejnego roku,
o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych podany w komunikacie
Prezesa GUS ogloszonym w Monitorze Polskim. O zmianie wysokosci czynszu
Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawcg.

4. 7Za kazdy dzieh opoznienia w zaplacie czynszu obcigzajgcego Dzierzawce,
wyszczegdlnionego w § 4, naliczane beda odsetki ustawowe.

§5

1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 9 dni, liczac od dnia zawarcia umowy wplacié
Wydzierzawiajagcemu kaucje stanowigca réwnowartose miesiecznej naleznosci brutto
z tytulu czynszu dzierzawy w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
i utrzymacé kaucje tej wysokosci przez caly okres obowiazywania umowy.

2. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w ciagu 7 dni od dnia podpisania
protokotu zdawczo — odbiorczego, po potraceniu przez Wydzierzawiajagcego sum
pokrywajacych poniesione straty, bedacych nastepstwem szkod powstatych na skutek
nienalezytego wykonania umowy z zastrzezeniem ustgpu 4.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwote odpowiadajacg wysokosci szkody
powstalej w przedmiocie dzierzawy, ustalonej przez komisj¢ powotang w tym celu przez
Strony. W razie jej powstania Wydzierzawiajacy niezwlocznie powiadomi pisemnie
Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowiazany uzupehi¢ kaucj¢ w terminie 7 dni od dnia
otrzymania pisemnego zawiadomienia.

4. Wydzierzawiajacy zatrzymuje kaucj¢ w pelnej wysokosci w przypadku nienalezytego
wykonania umowy polegajacego na odstgpieniu od umowy, wypowiedzeniu lub
rozwiazaniu ze skutkiem natychmiastowym przed uptywem czasu jej trwania.

§6

1. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w mieniu
Wydzierzawiajacego, mieniu i zdrowiu pracownikow Wydzierzawiajacego oraz mieniu
i zdrowiu pacjentow, a takze osob trzecich, powstate w wyniku awarii automatu, w tym
takze za szkody spowodowane dzialaniami oséb trzecich.

2. Dzierzawca pozostaje wylacznym dysponentem automatow oraz zmagazynowanych
w nich towaréw i pieniedzy. Dzierzawca w pelni odpowiada za uszkodzenia, zniszczenia
i wszelkie inne szkody we wilasnym mieniu powstale w wyniku dziatania osob trzecich,
pozaru, nieprzewidzianych zdarzen losowych lub czynnikow zewngtrznych.

§7
1. Wydzierzawiajgcemu  przystuguje prawo rozwigzania ~umowy = ze skutkiem
natychmiastowym w przypadkach, gdy:
a) Dzierzawca zalega z naleznymi oplatami za dwa pelne okresy platnosci,



N —

b) Dzierzawca dokonuje bez zgody Wydzierzawiajacego zmiany przeznaczenia
przedmiotu dzierzawy, trwatych adaptacji lub przerobek,

¢) nastapi potaczenie, przeksztalcenie lub likwidacja Wydzierzawiajacego,

d) nastapi potaczenie, przeksztalcenie, upadtos¢ lub likwidacja Dzierzawcy,

e) Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem
i mimo pisemnego upomnienia nie zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci niezgodnej
Z zapisami umowy,

f) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy lub jego czgs¢
osobie trzeciej w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania,

g) Dzierzawca dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy.

W razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie

lezy w interesie Wydzierzawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili

zawarcia umowy, Wydzierzawiajagcy moze od umowy odstapi¢ w terminie miesigca od

powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

Umowa moze byé rozwigzana za porozumieniem stron, z tego tytutu Dzierzawcy nie

przystuguja jakiekolwiek roszczenia w stosunku do Wydzierzawiajgcego.

W przypadku odstgpienia od umowy, jej wypowiedzenie lub rozwigzanie przez

Dzierzawce przed uplywem czasu jej trwania, Wydzierzawiajagcy moze zgdac

odszkodowania z tytulu poniesionej szkody, w tym utraconej korzysci ponad kwotg

zatrzymanej z tego tytulu kaucji.

§8
Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu dzierzawione powierzchnie
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 5 dni, liczac
od daty rozwigzania umowy lub w terminie uzgodnionym.
W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do zaplaty czynszu w wysokosci 300% stawki ustalonej § 4 ust. 1.

§9

Kazda zmiana postanowiefi umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych umowa bgda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Zawiadomienia, uzgodnienia i o$wiadczenia pomigdzy Stronami powinny by¢ skiadane
w formie pisemne;j.

Wydzierzawiajgcy ma obowigzek informowa¢ o wszelkich zmianach istotnych dla
wykonywania umowy.

. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji postanowiefn umowy rozstrzyga Sad wlasciwy dla

siedziby Wydzierzawiajacego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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