WZOR UMOWY Zatgcznik nr | do Specyfikacji

Umowa dzierzawy nr DEZ/A/151/2023

Zawartaw dniu ...................... roku w Wyszkowie pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie (SPZZ0Z
w Wyszkowie) z siedzibg przy ul. KEN 1, 07- 200 Wyszkéw; NIP: 762-17-47-265, REGON:
000308726; KRS: 0000016810, reprezentowanym przez:

.....................................

.....................................

zwanym w tresci umowy Dzierzawcs .

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie pomieszczenia o powierzchni
16,00 m* znajdujacego sie w budynku Administracyjno-Diagnostycznym w SPZ7.07
w Wyszkowie, w celu prowadzenia dzialalnogci handlowej artykulami medyczno -
ortopedycznymi.

2. Przejecie przez Wydzierzawiajacego pomieszczenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 nastgpi
w terminie do dnia ...... stycznia 2024 roku. Z przejecia zostanie sporzadzony protokot
zdawczo-odbiorczy przez upowaznione Strony umowy w dwéch jednobrzmiacych
egzemplarzach.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem pomieszczef i nie wnosi zadnych
zastrzezen.

§2

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do uzytkowania dzierzawionego pomieszczenia wylacznie
w celu prowadzenia dziatalnosci handlowej artykutami medyczno - ortopedycznymi.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie do uruchomienia dziatalnogo] handlowej artykutami medyczno
- ortopedycznymi w terminie do dnia 31 stycznia 2024 roku.

3. Dzierzawca zobowiazuje sie do zawarcia umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia
W zakresie zaopatrzenia w wyroby medyczne nie pdZniej niz do 29.02.2024 roku.

4. W  przypadku nieuruchomienia dziatalnosci handlowej artykutami medyczno-
ortopedycznymi w terminie okreslonym w § 2 ust. 2 lub nie zawarcia umowy z Narodowym
Funduszem Zdrowia w terminie okreSlonym w § 2 ust. 3 Dzierzawca jest zobowigzany
zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 100,00 zt za kazdy rozpoczety
dzien opdznienia.

5. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé za prowadzong dzialalno$¢ oraz zatrudnionych
pracownikow.

6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swoja dziatalno$é zgodnie z obowigzujacym
prawem, w tym: przepisami prawa regulujacego prowadzona w pomieszczeniu
dziatalno$¢, prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, gospodarowania odpadami, ppoz.
1 bhp, sanitarnymi, w sposéb nie kolidujacy z dziatalnoscia statutowa Wydzierzawiajgcego.

7. W razie konieczno$ci Dzierzawca zobowiazuje sie do zainstalowania wlasnym staraniem
1 na whasny koszt wszelkich urzadzen zapewniajacych bezpieczne i higieniczne warunki
pracy, bezpieczenstwo pozarowe i sanitarne oraz ochrong $rodowiska w zakresie okreslonym
obowigzujgcymi przepisami prawa.

8. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczeh badz reklam przez Dzierzawce na Zewnatrz
budynku oraz na terenie dziatki Nr 2622/2 wymaga uzyskania wezesniejszej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.



9. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, poddzierzawi¢ ani odda¢
do bezptatnego uzywania dzierzawionego pomieszczenia lub jego czedci osobie trzeciej.

10. Remonty, przerobki i adaptacje wewnatrz lub na zewnatrz dzierzawionego pomieszczenia
mogg by¢ podejmowane za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego zgodnie z przepisami prawa
i na koszt Dzierzawcy.

11. Dzierzawca obowigzany jest dokonywac we wlasnym zakresie i na wiasny koszt
przystosowania dzierzawionego pomieszczenia do prowadzone;j dziatalno$ci, do jego
konserwacji, biezacych napraw i remontow oraz do zorganizowania wlasnym staraniem i na
wiasny koszt, odbioru, wywozu i utylizacji odpadow medycznych powstajacych w zwiazku
z dziatalnoscig prowadzong w dzierzawionym pomieszczeniu.

12. Dzierzawca, w razie koniecznosci wykonania prac przez Wydzierzawiajacego, udostgpni

mu przedmiot dzierzawy na czas niezbedny do przeprowadzenia prac.

§3
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......... 2024 r. do
(3111 : OPmp—— 2026 r
§4
1. Czynsz dzierzawy wynosi miesigeznie .....c.oeeee zl (stlownie:.............. ) plus podatek

VAT, wedtug stawki aktualnej na dzien wystawienia faktury. Kwota czynszu obejmuje
podatek od nieruchomosci.

2. Czynsz dzierzawy, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, platny jest przez Dzierzawcg co miesiac
z gory, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

3. Czynsz dzierzawy bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik inflacji zgodnie z¢
$redniorocznym wskaznikiem zmian cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem podany
w komunikacie Prezesa GUS ogloszonym w Dzienniku Urzedowym RP Monitor Polski.
O zmianie wysokosci czynszu Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawce.

4. Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia wszystkich kosztow eksploatacyjnych za
energie elektryczna, energie cieplna, wodg, Scieki 1 dozor mienia zgodnie ze stawkami
obowiazujagcymi u Wydzierzawiajacego, W przeliczeniu na 1 m? wydzierzawionej
powierzchni oraz oplaty za wywo6z odpadéw komunalnych w wysokosci 100,00 zt netto
miesiecznie.

5. Za koszty eksploatacyjne okreslone w ust. 4, za dany miesigc, Wydzierzawiajacy wystawi
Dzierzawcy fakture platna w terminie do 21 dni od dnia jej wystawienia, przelewem, na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

6. Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu i oplat dodatkowych obciazajacych
Dzierzawce, wyszczegolnionych w § 4, naliczane bedg odsetki ustawowe.

§5

1. W calym okresie obowiazywania umowy Dzierzawca bedzie uiszczal
Wydzierzawiajagcemu, oprocz czynszu dzierzawy i optat z tytutu kosztow eksploatacji
okreslonych w § 4 umowy, prowizjg w wysokosci 8% od cato$ci miesigcznego obrotu netto
uzyskanego z dzialalnosci handlowej artykutami medyczno- ortopedycznymi.

2. Prowizja bedzie wyliczana na podstawie ksiggowego zestawienia obrotow z danego
miesigca i przedstawiona Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce do 15 dnia kazdego
miesiaca za miesiac poprzedni. Prowizja bedzie ptatna w terminie 21 dni od dnia wystawienia
faktury przez Wydzierzawiajacego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

§6

1. Dzierzawca jest zobowiazany w terminie do dnia ......... roku wplaci¢ na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego kaucje stanowiaca rownowartos¢ miesigczne] naleznos$ci



brutto z tytulu czynszu dzierzawy w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej
umowy i utrzyma¢ kaucje tej wysokosci przez caty okres obowigzywania umowy.

2. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w ciggu 7 dni od dnia podpisania
protokotu  zdawczo-odbiorczego, po potrgceniu  przez Wydzierzawiajagcego sum
pokrywajacych poniesione straty, bedace nastgpstwem szkdéd powstalych na skutek
nienalezytego wykonania umowy.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo potracié z kaucji kwote odpowiadajaca wysokosci szkody
powstalej w przedmiocie dzierzawy w trakcie trwania umowy, ustalonej przez komisje
powotang w tym celu przez Strony. W razie powstania takiej szkody Wydzierzawiajacy
niezwlocznie powiadomi pisemnie Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowigzany uzupelni¢
kaucj¢ do pelnej kwoty wymienionej w ust. 1, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia.

4. Wydzierzawiajacy zatrzymuje kaucje w petnej wysokosci w przypadku nienalezytego
wykonania umowy polegajacego na odstapieniu od umowy, wypowiedzeniu lub rozwigzaniu
ze skutkiem natychmiastowym przed uptywem czasu jej trwania.

§7

1. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody w mieniu
Wydzierzawiajgcego, mieniu i zdrowiu pracownikéw Wydzierzawiajagcego oraz mieniu
i zdrowiu pacjentow, a takze oséb trzecich, powstate w wyniku niewlasciwego uzytkowania
przedmiotu umowy, transportu artykutéw medyczno- ortopedycznych, w tym takze za szkody
spowodowane dziataniami osob trzecich.

2. Dzierzawca pozostaje wylacznym dysponentem wydzierzawionego pomieszczenia oraz
zmagazynowanych w nim towaréw i pieniedzy. Dzierzawca w pelni odpowiada takze za
uszkodzenia, zniszczenia i wszelkie inne szkody we wilasnym mieniu powstate takze w
wyniku dziatania 0sob trzecich, pozaru, nieprzewidzianych zdarzef losowych lub czynnikéw
zewngtrznych.

§8

1. Wydzierzawiajgcemu  przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadkach, gdy:

a) Dzierzawca zalega z naleznymi optatami za dwa pelne okresy platnosci,

b) Dzierzawca dokonuje, bez zgody Wydzierzawiajacego, zmiany przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, trwatych adaptacji lub przerdbek,

¢) nastapi pofaczenie, przeksztalcenie lub likwidacja Wydzierzawiajacego,

d) nastgpi potaczenie, przeksztatcenie, upadtosé lub likwidacja Dzierzawcy,

e) Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z jego przeznaczeniem
i mimo pisemnego upomnienia nie zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci niezgodnej
z zapisami umowy,

f) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy lub jego czes¢
osobie trzeciej w poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania,

g) Dzierzawca dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowiefi umowy,

h) Dzierzawca nie rozpoczat dzialalnosci w terminie okreSlonym w umowie, po uprzednim
wyznaczeniu przez Wydzierzawiajacego dodatkowego 1- miesigcznego terminu na
uruchomienie dziatalnosci handlowej artykutami medyczno- ortopedycznymi. Wyznaczenie
terminu dodatkowego nie zwalnia Dzierzawcy z zaplaty kary umownej z tytulu opdZnienia,
okreslonej w § 2 ust. 4 umowy,

i) dzierzawca nie zawarl umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia, o ktérej mowa w § 2
ust. 3 w terminie okreslonym w umowie Wydzierzawiajacy moze wyznaczy¢ dodatkowy 1 —
miesi¢czny termin na zawarcie umowy. Wyznaczenie terminu dodatkowego nie zwalnia
Dzierzawcy z zaptaty kary umownej z tytutu opdznienia, okreslonej w § 2 ust. 4 umowy.

2. W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie Wydzierzawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia



umowy, Wydzierzawiajagcy moze od umowy odstapi¢ w terminie miesigca od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.
3. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron.

§9

1. Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu dzierzawione pomieszczenia
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 3 dni, liczac od daty rozwigzania
umowy lub terminie uzgodnionym.

2. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany
jest do zaptaty czynszu w wysokosci 300% ustalonej w § 4 ust. 1 stawki .

3. W czasie bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca ponosi koszty
eksploatacyjne na zasadach okreslonych w § 4 ust. 4.

§ 10

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, chyba ze co innego wynika z tresci niniejszej umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa bedg mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Zawiadomienia, uzgodnienia i o$wiadczenia pomiedzy Stronami powinny by¢ sktadane
w formie pisemne;j.

4. Wydzierzawiajagcy ma obowigzek informowaé o wszelkich zmianach istotnych dla
wykonywania mniejszej umowy.

5. Wszelkie spory wynikajace z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzyga Sad
wihasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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