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Część l: Organizator przetargu
l. Organizatorem przetargu jest Samodzielny Publiczny Zespoł Zakładow Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie.

07-200 Wyszków, ul. Komisji Edukacji Narodowej I, zwanv dalej "Organizatorem, Zamawiajacym.
Wydzierżawiającym, Szpitalem lub SPZZOZ w Wyszkowie".

2. Księga Rejestrowa nr 000000007252 prowadzona przez Wojewodę Mazowieckiego, Mazowiecki Lrząd
Wojęwódzki w Warszawie, Wydział Zdrowia, ul. Plac Bankowy 3/5,00-950 Warszawa.

3. KRS:00000l68l0
4. NlP:762-17-47-265
5. REGON: 550668462
6. fax: 297 437 605, e-mai l ; zp@szpitalwyszkow.pl
7 . Strona internetowa: http://www.szpitalwyszkow.pl
8. Osoba upoważniona do kontaktów z Oferentami:

- Maria Deptuła te|.29 743 76 12 codzięnnię. w dni robocze, w godz. 08:30 l5:00.

Część ll: Postanowienia ogólne
1. Specyfikacja okręśla zasady i tryb postępowania, przedmiot, warunki uczestnictwa oferentów oraz kryteria ocen),

i wyboru ofeft w przetargu na dzierżawę:
a) pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 14.25 m2. znajdującego się w Budynku Szpitala - Przychodnia

Przyszpitalna na poziomie - l ,
b) pomieszczenia o powierzchni 6"70 ffi', znajdującego się na parterze Budynku Administracyjno-

Diagnostycznego,

- w celu prowadzenia działalności w zakresie usług medycznych - badań audiometrycznych i doboru aparatórłl

słuchowych pacjentom.
2. Podstawę prawną przetargu stanowią:

2.1 Uchwała Nr VIlI/57120l5 Rady Powiatu w Wyszkowie zdnia29 kwietnia 20l5 r. w sprawie określenia zasad

zbywallia, wydzierżaw,iania, wynajmowania lub użyczania aktywów trwĄch oraz zakupów i przyjmowania
darowizn aparatury i sprzętu medycznego przez Samodzielny Zespoł Zal<ładów Opieki Zdrowotnej
w Wyszkowie.

2.2 lJchwŃa Nr 9 Rady Społecznej SPZZOZ w Wyszkowie zdnia 11 maja 2023 r. w sprawie opinii dotyczącej
dzierżawy pomieszczeń/powierzchni Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej
w Wyszkowie.

2.3 Uchwała Nr 271188612023 Zarządu Powiatu Wyszkowskiego z dnia l3 czerwca 2023 r, w sprawie wyrażenia
zgody na wydzierżawienie akq,wów trwaĘch przez samodzielny publiczny zespoł zakładow opieki
Zdrowotnej w Wyszkowie -pomieszczeń o powierzchni 17 m2oraz ó,70 m] naprowadzenie usług zzakresu
badania słuchu w budynku SPZZOZ przy uI. Komisji Edukacji Narodowej l w Wyszkowie.

2.4 Odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.
Przetarg zostaje rozpoczęty z chwilą opublikowania ogłoszenia przez Organizatora na stronie internetowej

http://www.szpita|wyszkow.pl. oraz zamieszczenia na tablicy ogłoszeń w Budynku Administracyjnym SPZZOZ
w Wyszkowie.
I nformacj e uzupełn iające:
4.1 Wszelkie informacje przedstawione w niniejszej Specyfikacji przeznaczonę są wyłącznie w celu

przygotowania oferty i w żadnym wypadku nie powinny być wykorzystywanę w inny sposób.
4.2 Oferent winien zapoznać się z całością niniejszej Specyfikacji.
4.3 Wszystki ezałącznikizałączone do Specyfikacji stanowiąjej integralnączęść.
4.4 Wszelkie koszty związane z przygotowaniem i dostarczeniem oferty ponosi Oferent.
4.5 Oferentem moze byc osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości

prawnej oraz podmioty te występujące wspólnie.
4.6 Oferenci - dzierżawcy występujący wspólnie ponoszą solidarną odpowiedzialnośc za niewykonanie lub

nienależyte wykonanie warunków dzierżawy. W razie Wykonawców występujących wspólnie powinien być
wy znaczony pełnomocnik do reprezentowania.

4.7 Oferrę stanowi wypełniony druk ,.OFERTA" z wypełni onymi załącznikami i wymaganymi dokumentami.
4.8 Każdy oferent może złożyc w przetar_qu tylko jedną ofertę.
4.9 Oferta nie odrzucona zachowuje wazność przez 30 dni.
4.10 SPZZOZ w Wyszkowie zastrzęga sobie prawo zamknięcia przetargu bez wyboru którejkolwiek z ofert, atakżę

odwołania, lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

].



Część IIt: Przedmiot przetargu i wymagania
l. Przedmiotem umowy 1est,,D:ier:ult:a ponlieszczeń w buĄlnkach SPZZOZ v Ll/yszkowie v'celu prowacl:enia

d:iałalności v, :akresie usług nedycznych - badań audiometrycznych i dobonl aparatów słttcholul;ch pac.jentom".
w tym:
a) pomieszczenie o powierzchni użytkowej 14,25 mr. znajdujące się w Budynku Szpitala - Przychodnia

Przyszpitalna na poziomie -l,
b) pomieszczenie o powierzchni 6^70 m', znajdujące się na partęrze Budynku Administracyjno- Diagnostycznego.

2.. Budynek połozony jest na dzińce. która jest własnością Powiatu Wyszkorvskiego i przekazana w użytkowanie
SPZZOZ w Wyszkowie na czas nieoznaczony.

3. jPZZZOZ w Wyszkowie w swoich strukturach posiada podstawowe oddziały szpitalne wraz ze Szpitalnym
Oddziałem Ratunkowym i lzbą Przyjęć. Nocną i Swiąteczną Opieką Zdrowotną oraz Poradnie Specjalistyczne.

4. Warunki obowiązujące oferenta - dzierżawcę zostały okreś|one we wzorze umowy stanowiącym zalącznik
nr l do Specyfikacji, w Ęm:
1.1 Dzięrżawca obowiązany jest do wykonania przez projektantów, na własny kosa i we własnym zakresie.

dokumentacji projektowej adaptacji pomieszczeń w uzgodnieniu zSPZZOZ w Wyszkowie.
4.2 Dzięrżawca zobowiązany jest dokonywać, we własnym zakresie i na własny kosź, przystosowania

dzierzawionych pomieszczęń wraz z wyposazeniem do prowadzonej działalności, do ich konserwacji.
bieżących napraw i remontów oraz do zorganizowania we własnym zakresie i na własny koszt odbiirru.
wywozu i utylizacji odpadów medycznych powstających w związku z działalnością prowadzona
w dzierzawionych pomieszczeniach.

4.3 Istnieje moż|iwość wykorzystania kabiny do badania słuchu wraz z wyposażeniem należącej do

Wydzierzawiającego. Przeniesienie kabiny wraz z montażem na koszt i ryzyko Dzierżawcy.
4.4 Dzięrżawcazobowivany jest do wykonania niezbędnych instalacji zasilających pomieszczenia.
4.5 Dzięrżawca, we własnym zakresie uzyska wszystkie wymagane zgody na prowadzenie działalności

gospodarczej w dzierzawionych pomieszczeniach, o ile są wymagane prawem.
4.6 Dzierżawca na własny koszt wykona wszelkie naprawy, remonty. modernizacje oraz konserwacje i przeglądy

użyczonego sprzętu.
4.7 Dzierżawca ponosi odpowiedzialność prawną za dzierżawione pomieszczenia i prowadzoną tam działalnośc

gospodarczą.
4.8 Dzierżawca ponosi wszystkie kosay eksploatacyjne. w tym koszty mediów, ochrony, wywozu odpadórv

komunalnych. itd.
4.9 Czynsz dzierżawny płatny miesięcznie w terminie do 14 dni od daty prawidłowo wystawionej faktury.

Pozostałe opłaty w tym za media płatne w terminie do 2l dni, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiającego wskazany na fakturze,

4.10Czynsz będzie waloryzowany raz w roku, od pierwszego stycznia kolejnego roku, o średnioroczny wskaźnik
cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem podany w komunikacie Prezesa GUS ogłoszonym w Monitorze
Polskim.

4.1l Dzierżawca nie może zaoferować ceny niższej niż 7 500,00 zł brutto miesięcznie; oferty z ceną niźszą
zostaną odrzucone.

4.12SPZZOZ w Wyszkowi ę zastrzega sobie prawo do przesunięcia terminu składania ofert, zmiany specyfikacji"
uniewaznienia przetargu bez wyboru którejkolwiek z ofert lub odmowy podpisania umowy bez obowiazku
wskazania przyczyny.

4.13Wybrany w przetargu Dzięrżawca zobowiązany jest do podpisania umowy w terminię wyznaczonym przez
Wydzierzawiającego. Przejęcie przedmiotu dzierżawy nastąpi w terminie do 7 dni od daty obowiązywania
umowy lub innym ustalonym przez strony. Wpłacenie kaucji wymagane jest w terminie do 9 dni od daty,

podpisania umowy. Uruchomienie działalności w zakresie badań audiomelrycznych i doboru aparatów
słuchowych pacjentom w dzierżawionych pomieszczeniach powinno nastąpić w tęrminie nie późniejszym niz
do 3l stycznia2024 roku,

4.I4Dzterżawca ubiegający się o zamówienie zobowiązany jest do przedstawienia umowy zawartej z Narodowym
Funduszem Zdrowia do dnia 29 lutego 2024 r.

Część IV: Oświadczenia i dokumenty jakie mają dostarczyć oferenci
l. Wypełniony formularz ofertowy zalącznik nr 2.
2. Zaakceptowany Wzór Umowy - załącznik nr 1.

3. Oryginał dokumentu potwierdzającego uprawnięnia osób podpisujących ofertę (pełnomocnictwa). o ile nie
wynikają one z przepisów prawa lub dokumentów rejestrowych czy ewidencyjnych zńączonych do oferty lub
mozl iwych do pobran ia drogą elektroniczna pr zez Organizatora Przetargu.



4. Oświadczenie/referencje o doświadczeniu prowadzenia działalności w zakresie badań audiometrycznych
i doboru aparatów słuchowych pacjentom przez okres co najmniej l roku w okresie ostatnich trzech lat zalącznik
nr 3.

Część V: Termin i miejsce zapoznania się z przedmiotem i warunkami przetargu, składania i otwarcia ofeń
l. Termin i miejsce, w którym mozna zapoznaa się z warunkami przetargu: od dnia 12.12.2023 roku, wszyscy

zainteresowani będą mogli pobrać Specyfikację Istotnych Warunków Przetargu Nieograniczonego, ze stron1,
internetowej http://www.szpita|wyszkow.pl.

2. Zainteresowani oferenci mogą dokonać oględzin pomieszczeń przęznaczonych do wydzięrźawienia w dniu
13.12.2023 r.. w godzinach 09:00 - l4:00, po uprzednim zgłoszeniu w Dziale Administracji - telefon nr 29 7437612.

3. Pytania mozna składać wyłącznie pisemnie do dnia 14.12.2023 r. na adres email: zp@szoitalwyszkow.pl.
Odpowiedzi na pytania Zamawiający udzieli najpóźniej do dnia 15.12.2023 r. zamieszczając je na stronie
internetowej www,szpitalwyszkow.pl. Telefon kontaktowy w sprawach ww. postępowania:29 7437612.

4. Oferty należy składać na adres Zamawiającego: Samodzielny Publiczny Zespół Zakładów Opieki
Zdrowotnej w Wyszkowie, ul. KEN 1,07-200 Wyszków; nie później niż do dnia 19.12.2023 roku do godz.
l0:00, w Budynku Administracyjnym, w Kancelarii - pokój nr 4.

5. Cześć jawna przetargu nastąpi dnia 19.12.2023 roku o godz. l0:l5, w siedzibie Zamawiającego
w Budynku Administracyjnym, w Sali Narad - pokój nr 3.
Część VI: Sposób przygotowania ofeń

6. Ofertę należy złożyc pod rygorem nier.vaźności. w formie pisemnej w języku polskim, pismem czytelnym, trwałym
środkiem pisarskim.

7 . Ofefta winna zawierac ceny, w złotych polskich. za jeden miesiąc dzierżawy pomieszczenia brutto i netto wyrażone
c1 lrowo i slownie,

8. Dokumęnty skladające się na oferte nalezy składać w formie oryginałów lub kopii dokumentów potwierdzonych
(kazda strona) własnoręcznym podpisem osoby podpisującej w imieniu Oferenta ofertę z adnotacją ,,za :godność, :
ol,_v"ginałem ".

9. Organizator moze żądac przedstawienia oryginału lub notarialnie poświadczonej kopii dokumentu, gd1, złożona
przez Oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi wątpliwości, co do jej prawdziwości.

l0. Niezalężnie od powyższęgo zastrzeżęnia. pełnomocnictwo musi zostac złożonę w formie oryginału Iub
poświadczonej notarialnie kopii,

1 l. Dokumenty sporządzone w języku obcym muszą być złożonę wraz z tłumaczeniem na język polski, poświadczonym
przez Oferenta za zgodność z oryginałem.

l2. Treść oferty musi odpowiadać treści niniejszej specyfikacji.
13.Zanlawiający nie dopuszcza mozliwości składania ofert w wersji elektronicznej.
14. Oferta winna zawierac, co najmniej następujące informacje:

. dane o Oferencie: imię i nazwisko lub nazwę firmy, NIP, dokładnv adres. telefon, faks, e-mail,
r przedmiot oferty,
. wysokość oferowanego czynszu brutto i netto podaną w złotych polskich określoną cyfrowo i słownię. w razie

rozbieżności będzie przyjmowana cena okręślona słownie.
o szczegółowy wykaz załączonych dokumęntów.

l5. Poprawki w of'ercie muszą byc naniesione czytelnie orazopalrzone podpisem osoby (osób) podpisującej ofetę.
l6. Karty oferty powinny być spięte w sposób gwarantujący jej trwałość. Zaleca się ponumerowanie zapisanych stron.
l7.Oferty winny być złożonę w zamkniętej kopercie (zawierajacej wewnatrz całościową ofertę), z opisem ,,Dzierżawa

pomieszczeń o powierzchni l4,25 m2 oraz 6,70 m2 SPZZOZ w Wyszkowie w celu prowadzenia działalności w
zakresie uslug medycznych - badań audiometrycznych i doboru aparatów sluchowych pacjentom.

l8. Ofęrta tzn. formularz ofertowy i wszystkie wymaganę dokumenty i oświadczenia muszą być podpisane przez osobę
' albo osoby upowaźnione do reprezentowania Oferenta. W przypadku, gdy osoba podpisująca ofertę w imieniu

Ofęręnta nie jest wpisana do właściwego rejestru jako osoba upoważniona do reprezentacji, musi przedstawić
pełnomocnictwo do występowania w imieniu Oferenta oraz jego repfezentowania i zaciągania zobowiązań
finansowych.

l9.Organizator przetargu poprawi oczywiste błędy rachunkowe, z uwzględnieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek oraz inne omyłki polegające na niezgodności oferty ze specyfikacją, niepowodujące istotnych
zmian w treści oferty.

20. Oferty nie odpowiadające zasadom i warunkom ustalonym w niniejszej specyfikacji mogą zostać odrzucone.
2 l . Organizator przetargu może żądac od oferentów złożęnia wyjaśnień.
22. Oferent może złożyc tylko jedną ofertę pod rygorem odrzucenia wszystkich ofen danego oferenta.



Część VII: Kryteria oceny ofert
Jedynym kryterium jest ofertowa wartość miesięczna czynszu dzierzawnego - l00Y"
oferta o najwyższej wartości miesięcznej czynszu dzierżawnego, spośród ofert nieodrzuconych otrzyma l00 punktów.

Pozostałe proporcjonaln i e mniej według formuĘ :

warlość miesięczna czynszu dzierżawnego z oferty badanej
x 100 : liczba punktów uzyskanych przez oferenta

najw y ższa oferowan a w artość m i es i ęczn a czy nszu dzierżawn ego

organizator przetafgu wybierze ofertę, która odpowiada zasadom i wymaganiom niniejszej specyfikacji oraz została

uznana za najkorzystniejszą, według przyjętych kryteriów oceny ofert, zzastrzężeniem pkt. 4.10. CzęŚĆ llI.

Część VlII: Wadium
l, Wadium ma na celu zabezpieczenie intęresów Organizatora przetar_gu przez matęrialne zagwarantowanie

podpisania umowy, przejęcia przedmiotu dzierżawy i wpłaty kaucji ze strony Dzierżawcy, którego oferta została

wybrana, jako najkorzystniejsza. Każda składana ofeńa musi być zabezpieczona wadium na cały okre§
związania ofertą w wysokości 7 500,00 zł (siedem tysięcy pięćset zlotych).

2. Wadium nalezy wnieść, przelewem na rachunek bankowy:
Samodzielny Publiczny Zespół Zakładów Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie
PKO BP S.A Nr rachunku bankowego: 72 1020 l592 0000 2802 0305 62l5,

3. Oferta nie zabezpieczona akceptowalną formą wadium zostanie odrzucona bezrozpatrywania.
4, Wadium musi być wniesione nie później niż w dniu upływu terminu do składania ofeń, tj. do dnia

19.12.2023r. przed godz. l0:00 - Dowód wniesienia wadium musi być dołączony do oferty.
5. Zwrot wadium dla wszystkich oferentów nastąpi niezwłocznie po wyborze ofeĄ najkorzystniejszej lub

uniewaznieniu postępowania, z wyjątkiem oferenta, którego oferta została wybrana.
6. Zwrot wadium wybranemu Dzierżawcy nastąpi niezwłocznie po wpłaceniu kaucji określonej w § 6 umowy, którą

Dzierżawca zobowiązany jest wpłacić w tryznaczonym terminie. Wydzierzawialący zatrzyma wadium jezeli

Dzierżawca odmówi podpisania umowy. lub nie przejmie przedmiotu dzierżawy w wyznaczonym tęrminie lub nie

wptaci kaucji w w)znaczonym terminie.

Załączniki, dokumenty i wzory.
l) Wzórumowy -zŃączniknr l

2) Wzór oferty - załącznik nr 2
3) Oświadczenie/referencje o doświadczeniu prowadzonej działalności w zakresie badań audiometrycznych i doboru

aparatów słuchowych pacjentom - załącznik nr 3

4) Kopia umowy zawartej zNFZ



DEN217l103l2023lMD Wyszków, dnia 11 .12.2023 r
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SAMODZIELNY PUBLICZNY ZESPOŁ ZAKŁADOW OPlEKlZDROWOTNEJ W WYSZKOWIE
OGŁASZA PMETARG P|SEMNY NIEOGRANICZONY

w przedmiocie:

DZIERŻAWA POMIESZCZEŃ W BUDYNKACH SPZZOZ W WYSZKOWIE W CELU

PROWADZENIA DZIAŁALNOŚCIW ZAKRESIE USŁUG MEDYCZNYCH - BADAŃ

AUD|OMETRYCZNYCH l DOBORU APARATOW SŁUCHOWYCH PACJENTOM

N r proced u ry : DEZI Al 180 12023

Oznaczenie położenia nieruchomości: ul. KEN 1, 07,2OO Wyszkow _ własnośc Powiatu

Wyszkowskiego przekazana w użytkowanie SPZZOZw \Ąszkowie na czas nieoznaczony,

Przed miotem dzierzawy jest:

a) pomieszczenle ó 'pó*ierzchni uzytkowej 14,25 m2, znajdujące się w Budynku Szpitala -

Przychodnia Przyszpitalna na poziomie -,1,

b) pońi".r"r.nie J p-dwierzchni 6,70 m,, znajdujące się na pańerze Budynku Administracyjno_

Diagnostyczne9o.
przeznaczenie nieruchomości i sposob jej zagospodarowania: działalność w zakresie usług

medycznych - badań audiometrycznycń i doboru aparatów słuchowych pacjentom,

Termin dzierżawy nieruchomości: 36 miesięcy,
Wysokośc opłat ź tytułu dzierzawy. czynsz d)iórzawny w wysokości minimum 7 500,00 zł brutto za

iełen miesiąc. cźyńsz będzie Óoroóznie waloryzowany oq pieruruszego stycznia kolejnego roku,

o wskaźnik inflacli igoonle ze średniorocznym wsliaznikiem zmiany cen towarÓw i usług

konsumpcyjnych ogółóm podany w komunińacie prezesa GUs ogłoszonym w Dzienniku

Urzędowym RP Monitor Polski.
Terminy wnoszen ia opłat:

a) czynsz dzierżawny płatny co miesiąc z gory w terminie do 14 dni od dnia prawidłowo

wystawionej faktury,

b) za media i prowizió w terminie do 21 dni od dnia prawidłowo wystawionejfaktury,

Dzierżawca ubiegający się o zamowienie zobowiązany jest do pzedstawienia umowy zawartej

z Narodowym Funduszem zdrowia. kopię umowy należy dołączyc do ofeńy.

Warunkiem złożenia ofeńy jest wykazanie się doświadczeniem prowadzenia działalnoŚci w tym

zakresie przez okres co najmniej 1 roku w okresie ostatnich trzech lat.

Termin i miejsce składania pisemnych ofert: 19.12.2023 roku do godz, 10:00 w SPZZOZ

w ńysztowió ul. KEN 1. w Budynku Administracyjnym w Kancelarii pok. 4.

Terńin i miejsce, w którym można zapoznaćsię z wiiunkami przetargu:od dnia 12.12,2023 roku,

wszyscy zainteresow"ni nęOą mogli pobrać Specyfikacje lstotnych Warunków Przetalgu, ze

stróiry internetowej nttp:l/www.sźpiialwyszKow.pl, Zainteresowani oferenci mogą dokonac

oglęoźinpomieszczeńp@wieniawdniu13,12'2023rokuwgodzinach
9:00 - 14:00, po uprzednim zgłoszeńiu w Dzijle Administracji - tel, 29 743-76-12,

ńytania mozna =r.iaJae 
"wyłącznie pisemnie do 14.12,2023 roku na adres email:

zó@szpitalwyszkow.p]. oopońieozi na pytania SpZZoZ w .Wyszkowie udzielj najpoźniej do

15,12,2023 roku zańieszczając je na Śtronie internetowej www.szpitalwyszkow.P|. Telefon

kontaktowy w sprawach ww. postępowania: 29 743-76-12,
Termin i miejsce części jawnej' przetargu _ otwarcia ofeń. 19,12,2023 roku, godz, 10:15

w Sali Narad, pok. 3 w Bu'dyntj AaminiŚtracyjnym SPZZOZw Wyszkowie u!, KEN 1,

kryterium wyboru ofeńy jest wańość miesięczna oferowanego czynszu.
Wadium, wwysokośtiz soo,oo zł brutto, powinno byc_wniesione na rachunek bankowY nie

pozni".; 
'niż ń dniu upĘwu terminu do składania ofeń tj. do 19.,12.2023 roku, przed

4,
5,

o.

8.

9.

10

44
ll.

13.
14.

12.

,15
godz. 10:00.
SPZZOZ w \ĄĄlszkowie zastrzega sobie
z ofeń, a talże odwołanta, uniewaznienia
pżyczyn,

prawo zamknięcia przetargu bez wyboru ktorejkolwiek
przetargu lub odmowy podpisania umowy bez podania



],

I{zór umovvy,, - Załqcznik nr l do Specyfikacji
Umowa dzierżawy nr DEZ|All80l2023

Zawarta w dniu .. .... roku w Wyszkowie pomiędzy:
Samodzielnym Publicznym Zespołem Zakładow Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie (SPZZOZ
w, Wyszkowie) z siedzibą przy ul. KEN l. 07- 200 Wyszków; NIP: '76ż-17-41-265, REGON:
000308726; KRS: 000001 68 l 0, reprezentowanym przez:

zwanym w treści umowy Wydzierzawiającym
a

repreze ntow any ln pr zez:

zwanym w treści umowy Dzierżawcą
zw alle łącznie Stronam i.

l.
§1

Przedmiotern umowy jest,,Dzierżawa pomieszczeń w budynkach SPZZOZ w Wyszkowie w celtt

prowadzenia działalności w zakresie usług medyczrylch badań audiometrycznych

i doboru aparatów ,rr"lr6v,ych pacjentonl ", w tyln:

a) pomieszczenie o powierzchni uży,tkowej 14.25 m2. znajdLrjące się w Budynku Szpitala -
Przychodnia Przyszpitalna na poziomie -l.

b) pomieszczenie o powierzclrni 6,70 m', znajdujące się na parterze Budynku Adrnirlistracyjno-
Diagnostycznego.

Przejęcie przez Wydzierżawiającego pomieszczenia. o którym nrowa w § l ust. i nastąpi

w terminie do 7 dni od dnia obowiązywatria umowy lub inrrym ustalonym przez Strony.

Z przejęcia zostanie sporządzony protokół zdawczo-odbiorczy podpisany przez Strony umowy,

w dwóch jednobrzmiących egzem plarzach.
3. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem pomieszczeń i nie wnosi zadnych zastrzeżeń.

l. Dzierżawcazobowiązuje się do uZytto*unŁ dzierżawionych pomie szczeń wyłącznie w celu
prowadzenia usług medycznych w zakresie badań audiometrycznych i doborrr aparatów
słuchowych pacjentom.

2. Dzięrżawca zobowiązuje się do uruchomienla działalności rł, zakresie badań audiometrycznycll
i doboru aparatów słuclrowych pacjentom w terminie nie późniejszym niż do 31 stycznia2Oż4
roku.

3. Dzierżawca ubiegający się o zamówienie zobowiązany jest do przedstawienia umowy zawartej
z Narodowym Funduszem Zdrowia. Kopię umowy należy dołączyć do oferty.

1. W przypadku nieuruchomienia działalności w zakresie usług medycznych - badań
audiometrycznych i doboru aparatów słuchowych pacjentom w teminie określonym w § 2 ust. 2,

Dzierżawcajest zobowiązany zapłacić Wydzierżawiającemu karę Llmowną w wysokości l00.00 zł
za każdy rozpoczęty dzień opóźn ienia.

Dzięrżawca zobowiązuje się do nieodpłatnego wykonywania badań w zakresie badania słuchu na

rzecz pacjet^ńow SPZZOZ w Wyszkowie na podstawie skierowania wystawionego przez lękarza

SPZZOZ w Wyszkowię oraz dla potrzeb Poradni Medycyny Pracy:

a) Dzierżawca oświadcza iżbadania słuchu. o których mowa w ust. 5, będą wykonywane przez

osoby posiadające określone uprawnienia i umiejętności w tym zakresie, przy zastosowaniu

aparatury posiadającej aktualne certyfikaty i dopuszczenie do stosowania przy wykonywaniu

tego rodzaju badań,

b) gabinet badań słuclru czylllly minimum przez 50 godzin tygodniowo, do uzgodnienia

z Wydzierżawiającyn, zgodnie z harmonogralTrem pracy lekarzy Poradni

Otolaryngologicznej.

5.



f].

9.

c) Dzierżawca obowiązany jest do prowadzenia wykazu pacjentów SPZZOZ w Wyszkowie.

u których wykonano badania słuchu i przekazallie Wydzierżawiającemrr na koniec każdego

miesiąca.

d) opisy badań będą przekazywane na potrzeby SPZZOZ w Wyszkowie.
6. Dzierżawca ponosi pełrlą odpowiedzialność za prowadzoną działalnośó oraz zatrudnionych

1.

pracowników.
Dzierżawca zobowiązuje się prowadzić swoją działalnośc zgodnie z obowiązującylT prawem.

w tym: przepisami prawa regr"llującymi prowadzoną w pomieszczeniu działalność, Prawa
budowłanego, oclrrony środowiska, gospodarowarria odpadami, ppoz. i bhp, sanitarnyrni w sposób

n ie ko l id ują cy z działalnośc i ą statutową Wydzi erżawiaj ącego.
W razie konieczności Dzierżawca zobowiązuje się do zainstalowania we własnym zakresie i na

własny koszt wszelkich urządzeń zapewlriających bezpieczne i higieniczne warunki pracy,

bezpieczeństwo pozarowe i sanitarne oraz ochronę środowiska w zakresie określonyn
obowiązującym i przepisam i prawa.
LJmieszczenie jakichkolwięk oznaczęń badż reklam przez Dzierzawcę na zewnątrz budynku oraz

na terenie działki Nr ż62212 wymaga uzyskania wcześniejszej. pisernnej zgody
Wydzierzawiającego.

l0. Dzierżawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego poddzierzawić ani oddać do

bezpłatnego uzywania dzierżawionego pomieszczenia lub jego części osobie trzeciej.
1 l. Rernonty, przeróbki i adaptacje wewnątrz lub na zewnątrz dzierżawiorrych pomieszczeń mogą b_v-c

podejmowane za pisenrną zgodą Wydzierzawiającego zgodnie z przepisami prawa i na koszt
Dzierżawcy.

12. Dzięrżawca obowiązany jest dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt przystosowania
dzierżawionych pomieszczeli wraz z wyposażeniem do prowadzonej działalności, do jego

konserwacji. bieżących napraw i remontów oraz do zorganizowania we własnym zakresie i na

własny koszt, odbioru. wywozu i utylizacji odpadów medycznycll powstających w związku
z działalnośc i ą prowadzoną w dzi erzawionych pom ieszczen i acłr.

13. Dzierżawca, w razie konieczności r,vykonania prac przez Wydzierzawiającego, udostępni mu
przedmiot dzierżawy na czas niezbędny do przeprowadzenia prac.

§3
Umowa dzierżawy zostaje zawall:ana czas określony od dnia 1 sĘcznia 2024 r. do dnia 31 grudnia
2026 r.

§4
l. Czynsz dzierżawy wynosi miesięcznie ............zł (..............) plus podatek VAT, lvedług

stawki aktua|nej na dzień wystawienia faktury. Kwota czynszu obejmuje podatek od

nieruchomości.
2. Czynsz dzierżawy, o którym mowa w § 4 ust. 1, płatny jest przez Dzierżawcę co miesiąc z górl,.

lv terminie do l4 dni od dnia prawidłowo wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankow_"-

Wydzierzaw iającego wskazany na fakturze.
Czynsz dzierżawy będzie corocznie waloryzowany o wskazllik inflacji zgodnie ze średniorocznynl
wskaźnikiem nnlany cen towarów i usług konsumpcl,jnyclr ogółem podany w komunikacie
Prezesa GUS ogłoszonym w Dzienniku Urzędowym RP Monitor Polski. O zmianie wysokości
czy nszu Wydz ierzawiaj ący pow i adom i p i sem n ie Dzierzawcę.
Dzięrżawca zobowiązany będzie do ponoszenia wszystkiclr kosztów eksploatacyjnych za energię
elektryczną. energię cieplną. wodę, ścieki i dozór mienia zgodnie ze stawkami obowiązującymi
u Wydzierżawiającego, w przeliczeniu na 1 m' wydzierżawionej powierzchni oraz opłaty za
rvywóz odpadów komunalnych w wysokości l00,00 zł netto miesięcznie.
Za koszty eksploatacyjne określone \Ą, ust. 4, za dany miesiąc. Wydzierżawiający wystawi
Dzierżawcy fakturę płatną w tenninie do 2l dni od dnia je.i wystarvienia, przelewem. l]a rachunek
ban kowy Wydz ierzawiaj ącego wskazan y na fakturze.
Za każdy dzień opoźnienia w zapłacie czynszu i opłat dodatkowych obciążających Dzierżawcę,
wyszczególnionych w § 4, naliczane będą odsetki ustawowe.

§5
W całym okresie obowiązywania umowy Dzierżawca będzie uiszczał Wydzierzawiającemu.
oprócz czyllszu dzietżawy i opłat z tytułu kosztów eksploatacji okreśIonych w § 4 umow},.

4.

5.

6.



2.

prowizję w wysokości loń od całości rniesięcznego obrotu netto uzyskanego z działalności
rv zakresie badań audiometrycznych i doboru aparatów słuchowych pacjentom, w lokalach które

są przedm iotem przetargu.
2. Prowizja będzie wyliczana na podstawie księgowego zestawienia obrotów z danego miesiąca

i przedstawiona Wydzierżawiającemu przęzDzierżawcę do l5 dnia każdego miesiąca za miesiąc
poprzedni. Prowizja będzie płatna w terminie do 2l dni od dnia prawidłowo wystawionej faktury
przezWydzierżawiającego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze.

l.
§6

Dzierżawcajest zobowiązany wpłacić Wydzierżawiającemu kaucję w terminie do 9 dni od

dnia podpisania umowy. Kaucja stanowi równowaftość miesięcznej nalezności brutto z tytułu

czynszu dzierżawy w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy i utrzymać

kaucję tej wysokości przez ca§, okres obowiązywania umowy,,

Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w ciągu 7 dni od dnia podpisania protokołu

zdawczo - odbiorczego, po potrąceniu przezWydzierżawiającego sum pokrywających poniesione

straty, będące następstwem szkód powstałych na skutęk nienalezytego wykonania umowy.

Wydzierżawiający rna prawo potrącić z kaucji kwotę odpowiadającą wysokości szkody powstałej

w przedmiocię dzierżawy. Wysokość szkod1, ustalona zostanie przez komisję powołaną przez

Strony. Wydzierzawiający niezwłocznie powiadomi pisemnie Dzierżawcę o powstaniu szkody.
Dzierżawcajest zobowiązany uzupełnic kaucję do pełnej krvoty wymienionej w ust. l w terminie
7 dni od dnia otrzymania pisemllego zawiadomienia.
Wydzierżawiający zatrzyrntrje kaucję w pełnej wysokości w przypadku nienależytego wykonania
Lllnowy polegającego na odstąpieniu od umowy. wypowiedzeniu lub rozwiązaniu ze skutkiem

natychmiastowym przed upływem czasu jej trwania.

4.

l.
§7

Dzięiawca ponosi pehą odpowiedzialnośó za szkody w mienirr Wydzierżawiającego, mieniu

i zdrowiu pracowników Wydzierżawiającego oraz mieniu i zdrowiu pacjentów. a takze osób

trzecich. powstałe w wyniku niewłaściwego użytkowania przedmiotu umowy w zakresie usług

rnedycznycll - badań audiometrycznych i doboru aparatów słuchowvch pacjentom. w tym takżę za

szkody spowodowane działaniami osób trzeciclr.
Dzierżawca pozostaje wyłącznym dysponentem wydzierżawionych pomieszczeń oraz
zmagazynowanych w nich towarów i pieniędzy. Dzierżawca w pełni odpowiada zauszkodzenia.
zniszczenia i wszelkie inne szkody we własnym mieniu powstałe takze w wyniku działania osób

trzeciclr, pozaru, nieprzewidziarlyclr zdarzeń losor,vych lub czynników zewnętrznych.

§8
l. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania ulTlowy ze skutkiem natychmiastowym

w przypadkach. gdy:
a) Dzierżawca zalegaznależnymi opłatami zadwa pełne gkresy płatrlości,
b) Dzierżawca dokonu_ie, bez zgody Wydzierzawiającego zmiarty. przeznaczenia przedmiottr

dzierżawy, trwałych adaptacj i lub przeróbek,
c) nastąpi połączenie, przekształcenie lub l ikwidacja Wydzierzaw iającego.
d) nastąpi połączen ie, przeksżałcenie. upadłość lub l ikwid acja Dzierżawcy,
e) Dzierżawcaużywa przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z jego przeznaczeniem imimo

pisemnego upomnienia nie zaprzestaje prowadzęnia działalrrości niezgodnej z zapisani
umowy,

0 Dzięrżawcabez zgody Wydzierzawiającego odda przedmiot dzięrżawy lub jego część osobie
trzeciej w poddzierźawę lub do bezpłatnego uzywania,

g) Dzlerżawca dopuszcza się naruszenia innych istotnych postanowień umowy, w tym m.ill.
niewłaściwego. nieteminowego wykonywania badań oraz pobierania opłat za badallia na

rzecz pacjetltów SPZZOZ w Wyszkowie oraz pacjentów Poradni Medycyny Pracy.
h) Dzierżawca nie rozpoczął działalrrości w terminie określonym w umowie, po uprzednirn

wyznaczeniu przez Wydzierżawiającego dodatkowego l- miesięcznego terminu l)a

uruchomienie działalności w zakresie przedmiotu Llmowy. Wyznaczenie terminu
dodatkowego nie zwalniaDzierżawcy z zapłaty kary umownej z tytułu opóźnierria, określonej
w§2trst.4ulnowy.

2, W razie rvystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży
lv interesie Wydzierżawiającego, czego nie mozna było przewidzieć w chwili zawarcia u|now},.

2.



J.

2.

J.

l.

Wydzierżawiający może od umowy odstąpic w terminie miesiąca od powzięcia wiadomoŚci

o powyzszyclr oko l icznościach.
Niniejsza umowa może być rozwiązana za porozumieniem Stron.

§9
Dzierżawca zobowiązany jest przekazać Wydzierżawiającemu dzierżawione pomieszczenia rla

podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 3 dni, licząc od daty

rozwiązania umowy lub terminie uzgodnionym.
W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest

dozapłaty czynszu wwysokości300% ustalonej w § 4 ust. 1 stawki.
W czasie bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy Dzierżawca ponosi koszty

eksploatacyjne tra zasadaclr określonych w § 4 ust. 4.

§10
Każdazmiat,lapostanowień niniejszej umowy wymaga fo,*y pisemnej pod rygorem niewaznoŚci.

chyba że co innego wynika z treści niniejszej umowy.
W sprawach nieuregu|owanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
Zawiadomienia. uzgodnienia i oświadczenia pomiędzy Stronami powinny być składane

l.

2.

w formie pisemnej.
Wydzierżalviający ma obowiązek infonnor,vać o wszelkiclr
niniejszej umowy.

zmianaclr istotnych dla wykonywania

5. Wszelkie spory wynikające z realizacji postanowień niniejszej umowy rozstrzyga Sad właściwy
d la siedziby Wydzierżawiającego.

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzniących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Wydzierżawiający Dzierżalyca

J.

4,



FORMULARZ OFERTY Załqcznik nr 2 do Specy,fikac.ii

,\a,rt,lsło i tmię, piec:ęć oferenta

nr faksu, nr tel. e-mail

RF-C;()N. NIP

oFERTA

Samodzielny Publiczny Zespół Zakładów Opieki Zdrowotnej w Wyszkowie.
ul. Komisji Edukacji Narodowej l, 07 - 200 Wyszków

Przystępując do udziału w postępowaniu w trybie przetargu nieograniczonego w przedmiocie;

DZIERŻAWA POMIESZCZEŃ W BUDYNKACH SPZZOZW WYSZKOW|E W CELU PROWADZEN|A
DZlAŁALNOŚCI W ZAKRESIE USŁUG MEDYCZNYCH _ BADAŃ łUOIONłETRYCZNYCH I DOBORU

APARATÓW SŁUCHOWYCH PACJENTOM
Nr procedury : DEZI A1180/2023
l. Zajeden miesiąc dzierżawy pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 14,25 m2 znajdującej się w Budynku Szpitala -

Przychodnia Przyszpitalna na poziomie -l oraz pomieszczenia o powierzchni 6,70 m'znajdującego się naparterzę

Budynku Administracyjno- Diagnostycznego w celu prowadzenia działalności w zakresie usług medycznych - badań

audiometrycznych i doboru aparatów słuchowych pacjentom,

oferujemy czynsz w wysokości brutto:

zł.; słownie:. .... złotych, w tym:

o()_

netto: ........ zł i VAT: o^ ................. zł.

Oświadczam , że zapoznałem się z opisem przedmiotu przetargu i nie wnoszę żadnych zastrzeżęń.

Oświadczam, że spełniam i akceptuję wszystkie warunki realizacji określone przez SPZZOZ w Wyszkowie

w SPECYFIKACJI WARUNKOW P|SEMNEGO PMETARGU NIEOGRANICZONEGO NR DEZlA/l8012023

oraz w razie wybrania naszej oferty. zobowiązuję się do podpisania umowy dzierżawy, zgodnej z wzoręm

stanowiącym zalącznik nr l do Specyfikacji, w miejscu iterminie wyznaczonvm przezSPZZOZ w Wyszkowie.

Oświadczam, że posiadam uprawnienia i dysponuję osobami zdolnymi do wykonywania działalności określonej

przedmiotem przetargu oraz posiadam wiedzę i doświadczenie, dysponuję odpowiednim potencjałem technicznym.

znajduję się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wywiązanie się ze wszystkich obowiązkólł,

wyn ikających z przetar gu.

Deklaruję przejęcie przedmiotu dzierżawy w terminie do dnia

Deklaruję uruchornienie działalności. w terminie do dnia

Pod groźbą odpowiedzialności karnej oświadczam, że załączone do ofeny dokumenty opisują stan prawny i faktyczny.

aktualny na dzień otwarcia ofert (art. 233 k.k.).

Załącznikami do niniejszej oferty są:

|) Podpisany na kazdej stronie Wzór Umowy - Załącmik nr 1 do Specyfikacji,

2) Oświadczenie o doświadczeniu prowadzonej działalności - Załącznik nr 3 do Specyfikacji,

3) Dowód wniesienia wadium,

1\

podpis_v osób lvskazanych w dokumencie uprawniajacl,nl do

llvstępowania w obrocie prawnynl lub posiada.jącl,ch
pełnomtlcnictwo

2.

5.

6.

1



Załqcznik nr 3 do Specy/ikacii

Przystępując do postępowania na:

DZIERŻAWĘ POMIBSZCZEN W BUDYNKACH SPZZOZ W \ryYSZKOWIE W CELU
PROWADZENIA DZ|AŁALNOŚCI W ZAKRESIE USŁUG MEDYCZNYCH - BADAŃ
AUDIOMETRYCZNYCH I DOBORU APARATOW SŁUCHOWYCH PACJENTOM

Nr procedu ry : DEZ| N 180 lż023

Oświadczam. iz posiadam doświadczenie w prowadzeniu działalności w zakresie usług

medycznych - badań audiometrycznych idoboru aparatów słuchowych pacjentom przęz okres

co najmniej 1 roku w okresię ostatnich trzech lat.

podpis Dzierżawcy

Miejsce świadczenia usług Oświadczenie/referencj e

(niepotrzebne skreślić)
Okres wykonywanych

usług


